
ZĄCZNIK Nr 2

do decyzji Wójta Gminy Orły
znak: BSK 6733/3/2011
z dnia 30.06.2011 r

ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
Analiza obejmuje:

- część tekstową,
- część graficzną. ^

CZEŚĆ TEKSTOWA: V

1. Ustalenia dotyczące stanu faktycznego:

1.1.Zasięg obszaru analizowanego:
Analizie poddano teren o wymiarach 210,0x300,Om wokół działek nr: 568/2 i
569/3 obr. Orły, gm. Orły zaś granice tego obszaru uwidoczniono na mapie w
skali 1:1000, stanowiącej część graficzną niniejszego opracowania.
Aktualny stan zainwestowania terenu w obszarze analizowanym:
Teren działek nr 568/2 i 569/3 obr. Orły w stanie obecnym jest zainwestowany
stadionem sportowym oraz budynkiem gospodarczym. W sąsiedztwie działki
zabudowane są budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz usługowymi.
Odległości budynków od dróg dojazdowych wynoszą ok. 10,0- 20,0m. Szerokości
elewacji frontowych 12,0- 14,0m. Wskaźnik powierzchni zabudowy ok. 0,4.

1.2. Dostępność terenu do drogi publicznej:
Działki nr 568/2 i 569/3 obr. Orły posiadają dostęp do drogi gminnej (dz. nr 569/1
obr. Orły).

1.3.Istniejące uzbrojenie terenu:
Teren działek nr 568/2 i 569/3 obr. Orły usytuowany jest w zasięgu gminnych
sieci: elektroenergetycznej, wodnej i kanalizacyjnej.

2. Ustalenia dotyczące stanu prawnego:
2.1.Teren przeznaczony pod inwestycję, obejmujący działki nr 568/2 i 569/3 obr. Orły

nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i
leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

2.2. Działki nr 568/2 i 569/3 obr. Orły są własnością wnioskodawcy.
2.3.Teren działek nie jest położony w obrębie obszaru przeznaczonego na realizację

zadań rządowych.
2.4.Teren działek nie jest położony w obrębie obszaru przeznaczonego na realizację

zadań samorządu województwa.
2.5.Teren działek nie jest położony w obrębie obszarów chronionych przyrodniczo.

4. Ustalenia dotyczące wymagań dla nowej zabudowy:
4.1.Wnioskowana inwestycja polegająca na rozbudowie stadionu sportowego w

Orłach wraz z infrastrukturą techniczną stanowić będzie kontynuację
dotychczasowego zainwestowania i możliwa będzie do realizacji przy
zachowaniu następujących warunków:
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4.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowej zgodnie z załącznikiem graficznym

do decyzji.
3.3.Maksymalny wskaźnik dla nowej zabudowy 0,8.
3.4.Powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%,
3.5.Wysokości zabudowy do dwóch kondygnacji nadziemnych.
3.6.Zadaszenie budynków dachami jedno, lub/i wielospadowymi oraz płaskimi o

kącie nachylenia połaci od 2°- 45° z możliwością realizacji poddaszy użytkowych.
4.11.Odprowadzenie wód opadowych z projektowanych obiektów - na teren działek

własnych inwestora.
4.12.Dojazd do nowo wyznaczonego terenu Us przeznaczonego pod inwestycję

poprzez istniejący zjazd drogowy z ul. Sportowej, stanowiącej drogę gminną (dz.
nr 569/1 obr. Orły).

4.16.Odpady komunalne powinny być gromadzone i usuwane zgodnie z
obowiązującym w Gminie Orły plagęm gospodarki odpadami.

4.17.Zasilanie w energię elektryczną na warunkach określonych przez gestorów
sieci.
4.19.Projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga uzgodnienia z Zarządem Dróg ,
z organami właściwymi w sprawach ochrony gruntów rolnych, leśnych i melioracji
wodnych .
Integralnym elementem analizy jest załącznik graficzny sporządzony na kopii mapy w
skali 1: 1000.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu została
opracowana zgodnie z: Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalenia wymagań dotyczących nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ( Dz. U. Z 2003r. Nr 164 póz. 1588) oraz Rozporządzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczeń i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 póz. 1589).
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